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Ostaa vai myyda metsaa?

Aki Parkkinen, mti (AMK), kiinteistonvalittgja, LKV
Jarvi-Suomen Metsatilat Oy LKV
Sokos Hotel Presidentti, Helsinki 11.04.2026



Metsatilat-ketju

7 alueellista valitysliiketta ja keskinainen yhtio

Noin 80 valittajaa > LKV-tutkinto pakollinen

AKA (Auktorisoitu kiinteiston arvioija) arvioitsijoita 11 kpl
Asiakastyytyvaisyys: kouluarvosana 9,09

NPS 77 (>70 huippuluokkaa)
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Jarvi-Suomen Metsatilat Oy LKV

» Osa valtakunnallista Metsatilat-ketjua

» Toimialueena Keski-Suomi, Etela-Savo ja Pohjois-Savo
» Alueen metsanhoitoyhdistysten omistama yhtio

« 18 valittajaa, joista kaikilla on LKV-tutkinto

» Kohteena maaseudun kiinteistot: metsatilat ja maatilat
» Noin 400 kiinteistokauppaa vuodessa + muu toiminta

» Markkinajohtaja toimialueensa metsatilakaupassa
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Suomen suosituin metsan kauppapaikka

« Suomen vahvin valitysliikeketju maa- ja metsakiinteistdjen valityksessa

« Seka metsaalan etta kiinteistokaupan vahva osaaminen

* Verotus

« Juridiset seikat (kaupanteko, omistussuhteet, rasitukset, kiinteistojarjestelma)

« Metsan kayton mahdollisuudet ja rajat (mm. kaavoitus, suojelu, maasto-olosuhteet)

» Metsatalouden kysymykset, vastaukset ja neuvot > alku pysyvalle
metsanhoitosuhteelle

« Arviointi (Mhy), hinnoittelu, paikallistuntemus; tunnemme tilat, tilastoimme kaupat

« Toteutunut kauppahinta ollut keskimaarin korkeampi Metsatilat-ketjun
valityskohteissa, kun verrataan kaikkiin MML :n tilastoimiin kauppoihin




Metsatilamarkkinat

Omistajavaihdokset
n. 10 000 - 15 000
kpliv

Metsanomistajia
n. 630 000

Metsakiinteistoja
n. 990 000

24 Metsitilat.fi

Perinto- ja sukulaisluovutukset edelleen
tyypillisin omistajanvaihdos

Vapailla markkinoilla myynnissa n. 100 000 —
150 000 ha /v

Metsétilat.fi-ketjun markkinaosuus noussut
vuosi vuodelta, vaikka kohteiden
kokonaismarkkinat pienentyneet v. 2021
lahtien

J-S Metsétilat Oy LKV:n vuosi 2025
tuloksellisesti paras kuuteen vuoteen
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Metsatilamarkkinat

Metsatilojen markkinaan vaikuttavia asioita vuonna 2026:

« Metsavahennyspohja on noussut 75 %:iin vastikkeellisesti hankitusta
tilasta

« Rahastojen (sis. yhtiot, yhteismetsat) osuus kauppasummista on
vakiintunut alhaisemmalle tasolle

« Puun hintataso vaikuttaa pidemmalla aikavalilla > muutokset hitaita

« Korkotason muutokset kysymysmerkki
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Ostajaluokat nykymarkkinassa
Mhy Etela-Savo ry:n toimialue (J-S Metsatilat Oy LKV):

» Euromaaraisesti tarkasteltuna yksityiset ostajat olleet suurin luokka Iahes 60
%:n osuudella (v. 2025) > sama suunta jo useamman vuoden ajan

» Yhtioiden ja rahastojen (sis. yhteismetsat) osuus noin 40 % (v. 2025)
 Tarjousaktiivisuus ollut hyvalla tasolla alkuvuonna 2026

» Vaihtelee vuodenajoittain
* Hyvissa kohteissa kiinnostus luonnollisesti suurta!



Onnistuneen metsatilakaupan vaiheet
myyjalle

» Oikea maastotarkistettu metsaarvio Mhy:n ammattilaisen laatimana

« Kiinteistonvalittajan palvelut > mukana kaupan kaikissa vaiheissa:
« Juridinen osaaminen ja taustat
* Veroneuvonta
« Kohteen ominaisuuksien riittavan tarkka selvittaminen
« Myyntiesitteen laatiminen
» Oikea hintapyynto > aikarajallinen tarjousmenettely
« Myyja pdattaa aina kelle myydaéan!
« Kauppa jarkevassa aikataulussa
» Kauppaan liittyvat jalkityot
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Tavataan osoiti
www.meétsatilat.fj-i
Soud ® &
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Me tunnemme metsasi tarinan ja
naemme sen tulevaisuuden.


http://www.metsatilat.fi/
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